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Din nye hjemmehavn



Der Horten by mgter havna & havet

Bor dui byen, bor du naert. Bor du ved havna, bor du livlig. Bor du ved havet,
bor du med utsikt. Bor du i Horten Havnepark, bor du midt i alt dette...
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Tid og leilighet til
det du har lyst il

Horten Havnepark borettslag tilbyr en tilvaerelse med lett
bris i seilene, der du kan yte og nyte etter eget onske ...

Som en forlengelse av Skippergata, vil omradet bygge bro mellom den koselige

sentrumsbebyggelsen og den livlige Oslofjorden. Der det tidligere var industrien
som dominerte, vil det nd bli leiligheter og naering, parker og moteplasser, samt

rom til bade utfoldelse og rolige stunder.

Alt tilrettelagt for at du skal veere forteyd og forneyd i din nye
hjemmehavn.

hortenhavnepark.no

OM PROSJEKTET
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En mateplass og frihavn

Horten Havnepark bestar av totalt 71 leiligheter, fordelt pé fire oppganger
(A-D) med hver sin oppgang og to felles takterrasser. Hele prosjektet er
samlet i ett og samme borettslag og byggetrinn. Prosjektets «signatur»

er den karakteristiske, utvendige klatreveggen mot Strandpromenaden,
som henvender seg til byens innbyggere og hinter om muligheten for

en aktiv tilvaerelse ved vannet. Store vinduer inviterer forbipasserende
innibyggenes utadvendte farsteetasjer, hvor det kommer buldrepark,
treningssenter og naeringslokaler. Utenfor pryder et stort parkomradet

sominnbyr til hyggelige treff og aktiv lek.

OM PROSJEKTET

Leilighetene er loftet opp fra bakkeplan og ligger tilbaketrukket og luftig
—meysommelig orientert i forhold til maksimal grad av bade sol og utsikt.
Samtlige leiligheter er gjennomgaende, med lune, innglassede balkonger
mot vest, mens morgenkaffen tas pa den innglassede svalgangen mot ost,
i din egen sone. Gjennomtenkte, moderne planlgsninger og storrelser fra
70,9 m*BRA til hele 151,4 m? BRA, gir deg...

...gode muligheter for @ finne din nye frihavn nettopp her,
ved havet — i Horten.

hortenhavnepark.no



OM PROSJEKTET

En liten «havneguide»

— litt om prosjektets kvaliteter og fasiliteter

Et leilighetsprosjekt kan vaere s& mye mer enn «bare boliger». Horten Havnepark er nettopp

et slikt prosjekt. Her erstattes nedlagt industri med nyoppstatte meteplasser. Sentrum knyttes

til sjgen. Kaiomradet dpnes opp. Prosjektet kan dermed markere starten pd en mulig, langsiktig

transformasjon og tilgjengeliggjoring av kaiomrddet mellom Skippergata og Linden Park. Malet er

at stadig flere skal foretrekke flotte Horten!

Horten har en sjarmerende historisk bebyggelse med ulike farger og

materialbruk. Samtidig er Horten ogsa havnevirksomhet og stalindustri.

Dette mangfoldet har man @nsket & gjenspeile i fremtoningen til Horten
Havnepark. En roff kombinasjon av farger, heyder og materialer gir
skjermede arealer og en «levende» fasade.

En variert fasade som verner mot vaeret

Fasadene i Horten Havnepark vil besta av en kombinasjon av
teglforblending, ulike trepaneler og lakkerte aluminiumsprofiler. Fargen
pa trekledningen vil variere mellom byggene, for 4 gjenspeile Hortens
ovrige bebyggelse. De solfylte balkongene vil ha profiler og rekkverk
som matcher kledningsfargene. I tillegg vil du pa hovedbalkongen nyte
godt av foldevegger i glass, som lager et vaer- og lydbeskyttet uterom.
Disse kan foldes helt til side eller bare delvis, alt etter hva vaer og vind
tillater. Svalgangene vil ha innglassing med dpningsfelter, og prosjektet
vil tilby solavskjerming pa eksponerte vindusflater som tilvalg.

Det er pa taket det skjer!

| Horten Havnepark vil du nyte godt av to store takterrasser for fri
benyttelse av samtlige beboere. Takterrassene vil ha pergolaer med
klatreplanter og stemningsfull belysning, solplasser, benker, ulike
omrader for utenderstrening, samt kjskkenhagemulighet. I tillegg far

* Med forbehold om endringer i detaljprosjekteringen.

du selvsagt nydelig utsikt mot fjorden og updklagelige solforhold. Ved
utformingen av byggene, er det bevisst utnyttet takflatenes potensiale til
ablide storste grontsonene i ethvert bylandskap. Horten Havneparks tak
vil dermed dekkes med «bievennlige» sedummatter, som ogsa demper
byggenes energibehov og flomrisiko. I tillegg vil det etableres solcellepanel
pa takene, som vil forsyne byggene med energi. Dette anlegget blir
borettslagets eiendom.

Yte eller nyte etter eget anske

Sjefronten og parkene blir tilgjengelige for offentligheten og

utformes som en naturlig forlengelse av byen. For morgenfuglene vil
soloppgangen bliflott & beskue fra «sjgamfiet», eller hva med a nyte

en god bok her, akkompagnert av beroligende balgeskvulp? | motsatt
ende vil den utvendige klatreveggen, som omslutter trappetarnet mot
Strandpromenaden, bli et identitetsskapende grep. Det tilhgrende
klatre- og buldresenteret vil ga over flere plan og gi gode muligheter for fri
utfoldelse for alle hortensere, uansett bosted. De utvendige arealene vil i
stor grad overtas og driftes av Horten kommune, mens naeringsarealene
i de nederste etasjene blir egne seksjoner og danner sammen med
borettslaget ett sameie.

HORTEN HAVNEPARK

)

Det leveres solcelleanlegg pd taket,
med en effekt pd over 100 kwh, som vil
forsyne byggene med energi.

For ikke & glemme garasjeanlegget ...

+ Hver leilighet far en egen sportsbod i avlast, felles bodrom

+ Somtilvalg vil det vaere mulig a kjope ladepunkt for elbil pa
samtlige p-plasser

« P-plasser Bolig: 71 stk., hvorav 4 HC
« P-plasser Naering: 26 stk., hvorav3 HC

« Sykkelplasser og ladepunkter for elsykler
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NAROMRADET

Why we
LOVE HORTEN

Kanskje har du hert om #HortenLove — kanskje bor du
allerede i Horten? For det er lett a forelske seg i denne lille
kystperlen mellom Tonsberg og Holmestrand. Her hvor alt
er litt mindre. Litt naermere. Litt enklere.

Horten er nemlig en relativt liten by i areal, men sper du den gjengse
hortenser er nettopp dét et stort pluss. Ko er et fremmedord, elsykkel tar
deg kjapt dit du vil, du kan bo i slippersavstand til det mest nedvendige

i hverdagen og byen oppleves ikke trang, men snarere rolig og luftig. |
tillegg er kulturtilbudet og engasjementet i byen stort! Som selvutnevnt
kulturhovedstad i Vestfold, med nasjonalskatter som Munchs hus og
Borrehaugene innenfor kommunegrensa, og flere festivaler enn du kan
telle pé to hender, blir det sjelden kjedeligi denne lille (og til tider veldig
livlige) havnebyen.

La oss ta deg med pa en liten sightseeing ...

HORTEN HAVNEPARK



TIPS!
Sjekk #HortenLove pd Instagram og f& innblikk i hortensernes
varierte hverdag — kanskje finner du en ny favoritt-
kafé/tur/galleri/festival/butikk/museum/opplevelse?

hortenhavnepark.no

NAROMRADET

HOrTen

— hot i Horten

...avopplevelser

Vandre andektig blant Borrehaugene

Kom neert pa historien i Munchs hus

Sov en natt med (barne)barna i Tretopphytter Oslofjord

...av aktiviteter

Sla noen slag pa idylliske Borre Golfklubb

Sykle til siarmerende Asgérdstrand
« Legg sondagsturen til majestetiske Karljohansvern

...av festivaler
Kickstart sommeren med Vervenfestivalen

Sett farge pd sommernatten med Fyrverkerikonserten

Test smakslgkene pd Horten matfestival

...av museer
« Besok ett av verdens eldste maritime museer; Marinemuseet
» Ga samtidiginnom det nasjonale fotomuseet; Preus museum

Vandre tilbake i tid pa Midgard vikingsenter og i Gildehallen

...avturer

Finn veien til den fine DNT-hytta Knudsred ved Borrevannet

Utforsk de mange stiene i Sembskogen (ved hjelp av UT-appen)

Ta en svipptur til Sverige (eller koselige Fredrikstad) med Bastg Fosen

...avstrender

Plei brunfargen pa den flotte Borrestranda

Fa litt palmesus og sydenstemning pa Rerestrand Beachbar

Finn deg en plass i solen pa Vollane badeplass



NAROMRADET

Borettslag-byen

HORTEN

Horten er selve borettslag-byen i Norge, og Usbl star spesielt
sterkt. | den hyggelige kystbyen i gamle Vestfold, er nemlig
nesten alle borettslag og sameier tilknyttet Usbl. Na ogsa
Horten Havnepark.

LN,
Ve o

Boligbyggelaget Usbl har inngatt en skriftlig avtale om forretningsforsel for
Horten Havnepark. Det betyr at de vil folge prosjektet fra etablering, over

i driftsfasen og tilrettelegge for en god forvaltning av borettslaget i tiden
fremover (avtalen har i forste omgang en bindingstid pa tre ar). Du kan
dermed vaere trygg pa at ekonomi og drift av borettslaget vil utferes pa en
ryddig mate, basert pa mange ars erfaring og kunnskap.

Visste du at 25 % av innbyggerne i
kommunen bor i en eller annen form
for boligselskap, og at Usbl forvalter
hele 98 % av disse? Dette teller over
130 borettslag og sameier med ulike

typer boliger, bare i Horten!

14 HORTEN HAVNEPARK



Oslo Gardermoen
Sandefjord lufthavn Torp

Skoppum jernbanestasjon

Horten rutebilstasjon

Basto Fosen ferge

1t48 min.
30 min.

10 min.

5 min.

3 min.

Varer og tjenester

Rema 1000, Lystlunden
Spar Vektergarden

Sjesiden kjgpesenter
Linden Park

Apotek 1 Lgven Horten
Apotek 1Fram Horten

Horten Vinmonopol

4 min. %

5min. X

3min. %

10min. X

3min. %?

5min. 4%

3min. %
Skoler og barnehager
Skoler, barnehager Niva
Sentrum skole 1-7.KL
Lillds skole 1-7.KL
Holtan ungdomsskole 8.-10. KL
Horten videregdende skole -
Strandparken barnehage -5AR
Karl Johansvern barnehage 1-5AR
Gartnerlgkka barnehage 1-5 AR

hortenhavnepark.no

Sport og rekreasjon

Lystlunden idrettsplass
Sentrum skole

Borre Golfklubb
Smabathavn
Fishland

Peppes Pizza

Q=

Klasser/avd Kapasitet (barn)
22KL 460

15KL 377

15KL 418

59 KL 1150

5 AVD. 84

51

4 AVD. 67

NAROMRADET

7 min.
9 min.

15 min.

2min.

2min.

2.min.

Avstand
9 min.

7 min.
22 min.
10 min.
18 min.
19 min.
21 min.

» % % [ »»

59 35 3% 5. 3. ) -




16 |llustrasjon fra leilighet D404 HORTEN HAVNEPARK lllustrasjon — avvik kan forekomme.




lllustrasjon — avvik kan forekomme. e 2ot . : lllustrasjon fra leilighet:D404

hortenhavnepark.no




ARKITEKTENS VISJON

«Gode solforhold, utsikt og nserhet

til vann, er kvaliteter vi har oensket

a lofte frem og gjore tilgjengelige,

slik at havneomradet blir en
naturlig forlengelse av byen.»

Arkitekt Marie Monsen

HORTEN HAVNEPARK

(fv.) Marie Monsen, Johanne Hoffmann
og Sandra Riedel i A-lab Arkitekter

Arkitektens visjon
Byen, parken, sjoen

Konkurransen om Horten Havnepark ble vunnet av A-lab arkitekter i 2019. Helt siden

de forste skissene, har noen grunnleggende ideer om utvikling avomradet veert
styrende.

Vignsket & samle bebyggelsen i gst for & gi sol og utsikt til alle kommende beboere.
Forsteetasjen henvender seg til byen, med en utvendig klatrevegg som et tydelig visuelt
og identitetsskapende grep. Ved & komprimere bebyggelsen, frigis areal til en raus og
inviterende park for aktivitet og opphold. Prosjektet dpner opp for en offentlig forbindelse
mellom byen og sjgen. Skippergata forlenges ut til sjgfronten med en bred og bilfri gate
og en uavbrutt siktlinje. Aktivitetsparken inviterer til lek og opphold av ulik art, med variert
program og beplantning.

Aktiviserer bylivet i Horten

Basen og bygget mot Strandpromenaden bliri tegl, oppdelt i felt med variasjon innen
samme materiale. Store vinduer inviterer forbipasserende inn i byggenes utadvendte
forsteetasjer. Her kommer buldrepark, treningssenter og neeringslokaler. Sammen med
parken, er forsteetasjen med pa & aktivisere bylivet. Boligene ligger trukket tilbake pd en
sokkel, for ytterligere variasjon i heydevirkning og silhuett. Boligdelen far fasader i tre, med
et fargesatt grid i aluminium som felger rundt hele bygget.

Utsikt og uterom hele aret

Alle leiligheter er giennomgdende, og de fleste er orientert mot tre himmelretninger. I tillegg
til balkong mot vest, er det ogsa innglassede svalganger mot gst. Disse skjermer mot stoy,
vaer og vind. Store, innglassede balkonger mot vest gir meget god kontakt med utsikt og
uterom gjennom alle arstider. Byggene er fargesatt i ulike paletter som gir variasjon og
identitet. Palettene appliseres pa de ulike komponentene i fasaden, som rekkverk, panel og
soyler, slik at hvert volum fremstar som en helhet med interne variasjoner.
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INTERI@OR/INSPIRASION

Sigdal Uno er en stilren
kjokkenmodell med flere
praktiske oppbevaringslesninger
og tilpasningsmuligheter.

Med hele 15 standard,
jordnzere farger a velge blant,

er Uno et kjokken som faller i
smak hos de fleste.

HORTEN HAVNEPARK

Tidlgse lgsninger

| Horten Havnepark har du gode muligheter for a
«hente natureninn». En palettinspirertav sjo, svaberg
ogstrand, vil veere et klassisk valg. Eller foretrekker du
a heller a la deg farge av byens gra nyanser, parkens
gronntoner og byggenes fasader? Mulighetene er
mange, utgangspunktet er bokstavelig talt tidlost ...



Vegger: 1024 Tidlgs som standard

INSPIRASION — matchende farger (tilvalg)

Antikkgré Valmuefro Letthet

Eller hva med a hente prosjektets eksteriorfarger

inn, og skape din egen, lune interigrhule?™

Byggenes eksterigrpalett

* Med forbehold om endringer i detaljprosjekteringen. Bildene er kun ment som illustrasjon.
** Valgmulighetene forutsetter at du kommer tidlig inn i prosjektet, og noe vil veere tilvalg ut

over standardleveranse.

Fargefristelser

En palett inspirert av sjo, svaberg og strand, er
et klassisk og varig valg du ikke vil angre pa.

1024 Tidlos vil sa vidt bryte med hvite detaljer, slik
at veggene far et lekkert slor av gratt over seg.

Matt-lakkert lys 1-stavs eikeparkett vil gi en
nordisk, sommerlig folelse hele dret.

Grd skifer

hortenhavnepark.no

INTERI@R/INSPIRASION

Litt om prosjektets
innvendige kvaliteter
og fasiliteter”

o Standardfarge pa veggene er 1024 Tidlgs, glans 07 — en delikat
og tidlgs grahvit tone med et gyllent preg. Fargen vil sa vidt
bryte med hvite detaljer, slik at veggen far et lekkert slor av
gratt over seg

o Kjokkenet er Sigdals tidlgse modell «<Uno», eller tilsvarende,
med slette fronter og hele 15 standardfarger

e Gulveneioppholdsrom far 13 mm 1-stavs parkett i matt-lakkert
lys eik og fotlister i eik

e Vannbaren gulvvarme gir en behagelig barbent-falelse hele
aret

e Baderommene leveres med 30 x30 cm fliser pa gulv, i tre
delikate fargevalg**

e Dusjomradet blir nedsenket kvadratisk og flislagt med 5 x5 cm
fliser

e Baderomsveggene flislegges med 30 x 60 cm liggende flis, i tre
fargevalg**

21
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SITUASIONSPLAN

Et sted a motes

12017 ble deler av den tidligere naringsbebyggelsen pa tomta
revet, og en stor del av omradet har deretter statt tomt. Vi ser
frem til a transformere det til en frodig og livlig moteplass for alle
aldre.

Asplan Viak har, i prosjekteringen av utearealene, fokusert pa & skape et offentlig
vrimleareal; et gatetun. Sentralt i gatetunet ligger et torg, som — sammen med
oppholdssoner i aktivitetsparken — danner et sosialt knutepunkt. | aktivitetsparken er
det lagt til rette for store arealer med lek, klatring, buldring og rulling. Langs kantene
er det oppholdssoner, slik at man kan vaere tilskuer til det som foregar. Det er gnsker
om en paviljong, som vil gi le og Iy, og hvor man kan dekke til fest. Grill og piknikbord
er ogsa alternativer for d skape et godt sosialt fellesskap pa omradet.

Tilskuer eller deltager — det er opp til deg

Det sentrale aktivitetselementet i parken er en klatreinstallasjon som gir varierte
muligheter for fysisk aktivitet. Installasjonen vil vaere et identitetsskapende element
for omradet. Parken omkranses av en kombinert stayskjerm og buldrevegg — som
en link til det planlagte innenders klatresenteret og klatreveggen utenders. Dekorativ
belysning, samt beplantning med blomster, baer og frukter, vil gjore sitt til at parken
fremstar som et frodig og lunt sted a vaere, ogsa for fugler og insekter.

I enden av gatetunet mot sjoen ligger et lite torg og en «strandpark», utformet med
robuste materialer for & tale vaer og vind. Mot sjgen anlegges en trapp med sittetrinn,
et «sjpamfi», slik at man har mulighet til 8 komme helt ned til vannet og nyte utsikten,
tett pa den livlige havneaktiviteten i omradet.

2%
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Etasjeplaner

ETASJEPLANER
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ETASJEPLANER
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ETASJEPLANER

3. etasje

4. etasje
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ETASJEPLANER
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PLANTEGNINGER

Leilighetstype 1 — Oppgang A
A-303
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PLANTEGNINGER

®

Leilighetstype 1 — Oppgang A
A-403, A-503, A603 og A-703
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PLANTEGNINGER

Leilighetstype 2 — Oppgang A
A-402, A-502, A-602, A-702 og A-802
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EIENDOMMEN FRA A-A

Eiendommen fra A-A

Oppdragsnummer
941205012

Kontaktperson og ansvarlig megler
Navn: Lill-Iren Barth, telefon 9132 65 32
Tittel: Eilendomsmegler

DNB Eiendom AS
Adresse: Mgllegaten 9, 311l Tensberg
Org.nr.: 910 968 955

Selger/Utbygger

Navn: Horten Havnepark AS
Adresse: Storgata 34, 3182 Horten
Org.nr.: 923162 062

Hjemmelshaver

Navn: Horten kommune

Org.nr.: 964 951284

Selger/utbygger har rettigheter i eiendommeniht.
inngatt kjopekontrakt med hjemmelshaver datert
05.11.2020. Pr. lansering foreligger ikke generalfullmakt
fra hjemmelshaver, men dette vil bli utstedt sa snart
tomten fradeles og bygging igangsettes.

Generelt om prosjektet Horten Havnepark

I disse lyse moderne leilighetene vil du fole deg vel

i havn, og livet skal vaere lettvint. Hagearbeid bestar

av lettstelte balkonghager og sma grennsakshager

pa de trivelige takterrassene. Treningsekten tas pa
fjorden, i klatreparken eller med fantastisk utsikt fra
treningsomradet pa takterrassen. Horten Havnepark er
planlagt & bestd av 71 leiligheter nar prosjektet er ferdig
utbygd, med naeringsarealer i nederste etasje. LES
MER: www.hortenhavnepark.no

Boisentrum — lev ved fjorden — nd har du anledning til
asikre deg en leilighet i dette unike prosjektet.

Eiendommen
Prosjektet Horten Havnepark skal oppferes pa
eiendommen gnr 125, bnr192 og bnr 260 i Horten

kommune. Utbyggingseiendommen skal sammenslas/
grensejusteres/fradeles og eiendomsgrensene og
arealet er ikke endelig avklart pa salgstidspunktet. Det
samlede tomteareal for KBA1 og KBA2 er oppgitt & vaere
ca.5000m>

Prosjektet er planlagt med totalt 71leiligheter og ca. 4
neeringsseksjoner fordelt pa to bygg med tilherende
grontomrader, gatetun og forbindelser. Utbyggingen av
boligene vil skje i ett byggetrinn. Det er planlagt oppfort
felles parkeringskijeller for boliger i KBAT og KBA2.
Naeringslokalene er i hovedsak planlagt & huse klatre-
og buldresenter, treningssenter og helsesenter.
Prosjektet vil bestd av et eierseksjonssameie

som vil inneholde en samleseksjon bolig og

ca. 4 neeringsseksjoner, som til sammen utgjer
eierseksjonssameiet Horten Havnepark. Samleseksjon
bolig vil bli betegnet som Horten Havnepark Borettslag.
Selger tar forbehold om antall selskap, antall boliger og
endelig organisering.

Bebyggelsen ligger langs en forlengelse av Skippergata
som forbinder sentrum med sjgen. Bebyggelsen er
komprimert og frigir slik store arealer til felles bruk. Det
planlegges en stor aktivitetspark naermest sentrum.
Gatetun, torg og gangforbindelser knytter bebyggelsen
og uteomradene sammen med eksisterende
forbindelser, og dpner omradet for offentlig bruk.
Eksisterende bygningsmasse innenfor planomradet
blir ikke endret.

Adresse
Endelig adresse foreligger ikke pa salgstidspunktet,
men vil bli fastsatt fer overtagelse.

Eierforhold
Andel i frittstdende borettslag.

Boligtype
Leilighet.

Tomtetype
Eiet tomt.

Adkomst og beliggenhet

Horten Havnepark ligger meget sentralt ved havna,
pa nedsiden av Strandpromenaden mot fjorden. Som
en forlengelse av Skippergata, vil omradet bygge

bro mellom den koselige sentrumsbebyggelsen

og Oslofjorden. I spaseravstand finner du et utvalg

av populzere restauranter, butikker, dagligvare og
diverse sentrumsfunksjoner. Her bor du rett og

sletti gangavstand til det meste av det du trenger i
hverdagen.

Kort vei fra Horten sentrum ligger storslatte
Karljohansvern. Her kan du ga en idyllisk rundtur pa
kyststien, omringet av flott natur og historiske spor
bade i terrenget og ikke minst pa Marinemuseet.
Havnebyen Horten og Asgardstrand like ved, byr pa
mange gode kultur- og naturopplevelser. Borreparken
midt imellom tar deginn i vikingenes verden og magi.
P& sommerstid kan Horten ogsa skilte med flere
hyggelige badeplasser og strender. En forfriskende
pause kan nytes pa Batteritangen, Det Grenne
Badehuset eller Vollane. Sistnevnte er en populaer
badeplass, med en stor gresslette ned mot Oslofjorden
og en fin, smal sandstrand. Det er flere barnehager og
skoler innen naeromradet og gode kollektivmuligheter
via bade buss og tog. Det er ca. It minutters kjgretur til
Skoppum togstasjon med hyppige avganger til blant
annet Tensberg, Skoppum og Holmestrand. Det tar om
lag 1time med bil til Oslo, og 20 minutter til Tensberg.

Innhold og standard

En fargerik roff fasade mykes opp av grenne lunger i
Horten Havnepark. Alle leiligheter er gijennomgaende,
og du finner 11 ulike typer i storrelser fra 70-150 kvm BRA
fordelt pa fire oppganger (A-D). Det unike i prosjektet
er at alle far innglassede balkonger, ligger vestvendt
med god utsikt, gode solforhold, og ikke minst rettet
mot lys og fjord. I tillegg har vi to felles takterrasser til
bruk for beboerne. Alle leilighetene leveres selvfalgelig

HORTEN HAVNEPARK

med moderne standard, med malte flater i lyse toner,
I-stavs eikeparkett pd gulv, samt kjokken og bad leveres
velutstyrt fra anerkjent leverander. Er du tidlig ute, har
duflere muligheter til & gjore egne personlige endringer
og tilvalg sammen med utbygger og entreprener.

| Horten Havnepark tenker vimoderne og
fremtidsrettet; det etableres solcelleanlegg pa taket
som leverer energi til byggene, og alle leilighetene
leveres med vannbaren gulvvarme som hoved-
oppvarming. Dette gir deg en svaert behagelig
varmelgsning, da gulvene varmes opp med varmt vann
og har lav overflatetemperatur. Denne type gulvvarme
bestar av et varmefordelingssystem av rgr som legges
ned i gulvet hvor det oppvarmede vannet sirkulerer.
Innetemperaturen kan senkes uten at det gar ut over
komforten, samt at systemet er skjult. Dette gir stor
frihet med tanke pd innredning og meblering. I tillegg
til solceller, trenger vannbaren gulvvarme mye mindre
energi for & fungere, reduserer varmetapet og gir et
lavere energiforbruk.

Til hver leilighet medfelger en ekstra sportsbod, og du
har egen garasjeplass i lukket parkeringskijeller. Enklere
blir det ikke!

Fellesareal/Utomhus/Infrastruktur

Hver kjeper vil i tillegg til sin bolig ogsa disponere over
borettslagets utvendige- og innvendige fellesarealer.
Deler av fellesarealet kan i henhold til vedtekter vaere
avsatt til enkelte boliger/andeler.

Fellesarealene, herunder bl.a. svalganger, felles
trappeganger, felles takterrasser, heis, remningsveier,
felles bodanlegg samt fasader, herunder balkonger mv.
ferdigstilles av selger samtidig med boligene.

Utomhusarealene tilhgrende borettslaget ferdigstilles
samtidig med ferdigstillelse av det enkelte bygg eller
sa snart arstiden tillater det. Selger tar forbehold om
endelig organisering av fellesareal.



Omrédet for gvrig vil i hovedsak veere offentlig
tilgjengelig og bli opparbeidet for beplantning, lek
og rekreasjon. Parken mot Strandpromenaden
(aktivitetsparken), vil ogsa fungere som felles
uteoppholdsareal for boligene og ha store granne
flater og variert beplantning. | Aktivitetsparken er
det lagt til rette for store arealer for variert lek med
oppholdssoner langs kantene. Aktivitetsparken
omkranses av en kombinert steyskjerm og buldrevegg
med en stor klatreinstallasjon sentralt plassert. Mot
sjoen ligger et lite torg i tilknytning til kyststien.

Pa utbyggingseiendommen vil det bli etablert diverse
ledningsnett for vann, avlgp, overvann, elektrisitet,
data/tv/telefon og eventuelle andre ledninger. Kjgper
er kjent med og aksepterer ovennevnte og at den
enkelte eiendom vil fa tinglyst nedvendige rettigheter
til & legge, vedlikeholde og skifte ut ledninger ved
behov. Kjgper plikter 8 medvirke til dette i &rsmeoter for
sameiet/borettslaget dersom slike avtaler skal inngas
ogtinglyses etter at overskjeting har funnet sted.

Parkeringsplasser, boder og sykkelparkering

Det medfelger en innvendig sportsbod og eninnenders
parkeringsplass i felles underjordisk garasjeanlegg il
hver leilighet, i tillegg til felles sykkelparkering.

Minimum heyde i garasjeanlegg er 2,1 meter
(portheyde) og bredden er 2,6 meter brutto.
Lagmannsretten har fastslatt at det i overensstemmelse
med SINTEF Byggforsks anvisninger kan konkluderes
med at parkeringsplasser ma vaere 2,5 meter brede,
men at sayle eller vegg inntil parkeringsplassen, eller
lite mangvreringsareal foran parkeringsplassen,
krever en enda bredere plass for at den skal oppfylle
funksjonskravet i teknisk forskrift. I visse tilfeller hele
3 meter. For HC-plasser gjelder et breddekrav pa 4,5
meter.

Parkeringskjelleren for borettslaget er planlagt
organisert som en tilleggsdel til samleseksjon bolig

(Horten Havnepark BRL) hvor parkeringsplassene
sikres kjoper ved bruksrett. Parkeringsplasser kan fritt
omsettes internt i borettslaget. Selger forbeholder
seg likevel retten til & avgjere hvordan den endelige
organiseringen av garasjeanlegget med tilhgrende
parkeringsplasser og boder vil bli.

Ankomst med bil er fra nordest. Parkering for naering eri

plant, og for bolig i Ul via rampe langs byggets gstre side.

Det kan vaere noen ekstra parkeringsplasser i
garasjeanlegget som selges til fast pris, se prislisten.

Selger vil beholde eiendomsretten til & fritt kunne
disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser
og boder, herunder bl.a. kunne gjennomfere utleie
eller salg.

Lading elbil parkering/ladestasjon inngdr ikke i
leveransen fra selger, men kan bestilles som tilvalg. Det
vil kunne vaere begrensninger pa antall ladepunkter
og kapasitet som kan leveres. Det tas forbehold

om at lading av elbil kan bli levert som et fleksibelt
ladesystem som fordeler tilgjengelig effekt mellom
flere brukere. Stromforbruk og kostnader for lading av
elbil betales av den enkelte seksjonseier/andelshaver.
Selger tar forbehold om at lading av elbil kan bli levert
og administrert av ekstern leverander og at kjoper
betaler leie for bruk til dette selskapet. Kostnader for
bruk er ikke fastsatt pa salgstidspunkt.

Selger tar forbehold om & fordele parkeringsplasser og
boder.

Gjesteparkering kan bli tidsbegrenset og avgiftsbelagt.

Vei, vann og avlop

Eiendommen er tilknyttet offentlig ledningsnett
for vei, vann og avlgp. Vann og avlep er tilknyttet
ledningsnettet via felles private stikkledninger som
vedlikeholdes for eier/borettslagets regning frem

til pakoblingspunkt. Saerskilt avtale/erklaering vil bli
tinglyst pa eiendommen. Eiendommen har direkte
adkomst til offentlig vei via det som er markert i
reguleringsplanen som KV2. Det foreligger avtale med
kommunen som sikrer adkomsrett for fremtidige
beboere i prosjektet over KV2, og denne avtalen

vil blitinglyst pa eiendommen. Avtale om veirett

i 2022 gir ogsd Havnevesenet rett til 8 kunne kreve

leie for veiretten. Leien skal fastsettes etter antatt
markedsverdi, fortrinnsvis basert pa takst. Leieverdien
skal fordeles likt pa forbrukerne.

Organisering
Omrédet er planlagt & besta av flere boligselskap
(antallet boligselskap kan bli justert i forbindelse med

utbyggingen).

1) Sameiet Horten Havnepark

Eiendommen skal seksjoneres og sameiet er planlagt &
besta av ca. 4 neeringsseksjoner (N) og en samleseksjon
bolig (B), hvor Horten Havnepark BRL (borettslaget)

vil bli hjemmelshaver til boligseksjonen. Den daglige
driften vil bli organisert som seksjonssameie iht. lov av
16.06.2017, nr. 65, eierseksjonsloven.

Hver seksjon utgjor en sameieandel med tilknyttet
enerett til bruk av sine respektive bruksenheter og rett
til bruk av sameiets fellesarealer.

Sameiet er pliktig til & avholde &rsmeter hvor regnskap
og budsjett fremlegges. Sameiets styre har ansvaret
for at eiendommen forvaltes etter retningslinjer

og vedtekter som fastsettes av arsmeotet. Utkast til
vedtekter og budsjett for sameiet folger som vedlegg.

2) Borettslaget — Horten Havnepark BRL

Horten Havnepark BRL (under stiftelse) er planlagt a
besta av totalt 71 andeler (antallet andeler kan bli justert
i forbindelse med utbyggingen). Borettslaget vil bli
organisert iht. lov om burettslag av 06.06.2003 nr. 39,
borettslagsloven.
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Borettslaget vil bli stiftet av selger som et frittstdende
borettslag.

Boligbyggelaget/Selger fastsetter vedtekter

for borettslaget i forbindelse med stiftelsen av
borettslaget. Kjgper plikter a rette seg etter de

til enhver tid gjeldene vedtekter og eventuelle
husordensregler for borettslaget. Som medlem

av boligbyggelaget og/borettslaget ogitrdd med
vedtektene, vil kjgper ha rettigheter og forpliktelser.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse

Boligen planlegges ferdigstilt i perioden fra 3. kvartal
til 4. kvartal &r 2025, under forutsetning om vedtak om
igangsetting innen 15.12.2023. Dette gjelder ikke som
en bindende frist for & ha boligen klar for overtagelse,
herunder ikke grunnlag for & kreve dagmulkt.

Selger vil ved vedtatt igangsetting varsle Kjgper skriftlig
om overtagelsesdato, som vil vaere & regne som en frist
iht. bustadoppferingslova.

Selger kan kreve overtagelse inntil fire maneder for
den avtalte fristen til & ha boligen klar til overtagelse.
Selger skal skriftlig varsle om dette minimum to
maneder for det nye overtagelsestidspunktet. Det
eksakte overtagelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt
fra det nye overtagelsestidspunktet.

Selger skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom
det oppstar forhold som vil medfere at han blir
forsinket med sin utforelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som
nevnti Bustadoppferingslova § 1l er oppfuylt.

Pavirkes utferelsen av arbeid under kontrakten av
Covid 19 (Koronaviruset) og/eller konsekvenser av
krigen i Ukraina, som far betydning for fremdriften, ma
Kjoper veere oppmerksom pa at det vil vaere paregnelig

n
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at Selger vil gnske a kreve forlengelse av alle frister i
kontrakten, herunder frist for ferdigstillelse av arbeidet.
Dette gjelder for eksempel ved sykdom, karantene
og/eller tiltak/begrensning innfert eller anbefalt av
offentligmyndighet, samt forsinket/forvansket tilgang
pd materialer. Dette gjelder ogsa dersom utforelse eller
leveranse fra underentreprengr eller annen leverander
pavirkes. Dersom Selger vil kreve fristforlengelse som
folge av disse omstendighetene, skal Selger varsle
Kjoper uten ugrunnet opphold etter at Selger ble

klar over omstendigheten som begrunner kravet. |

et slikt tilfelle, oppfordres partene til & sake juridisk
bistand. Det er videre pa Selgers egen risiko a kreve
fristforlengelse eller lignende, og det er ikke gitt at et
slikt krav vil sta seg. Det klare utgangspunktet er for
ovrig at megler heller ikke har en plikt til & ta stilling til
saken.

Ved besgk pd byggeplass for overtagelse skal kunder
alltid vaere i folge med en representant fra Selger. All
annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hey grad av risiko og er forbudt.

Generelt om borettslag

Et borettslag er et boligselskap som eies av
andelseierne og som organiseres og driftes av
andelseierne i fellesskap. Til hver andel er det knyttet
en bruksrett med tilhgrende borett til en leilighet og
borettslagets fellesarealer. Hovedregelen er at kun
fysiske personer kan eie en andel i et borettslag, og det
er restriksjoner pa utleie.

Borettslag plikter & avholde arlig generalforsamling.
Generalforsamlingen velger styre og behandler
regnskap og budsjett, og tar beslutninger om sterre
vedlikeholdsarbeider og pakostninger. Hver andel har
en stemme i generalforsamlingen.

Forkjopsrett

Medlemmer av USBL boligbyggelag har forkjopsrett

til boligene. Forkjgpsretten vil bli avklart av
bolighbyggelaget gjennom utlysning og vil skje i forkant
av den ordineere salgsstarten. Boligene tildeles etter
ansiennitet i Boligbyggelaget. Dersom boligen skal
eies av flere, ma alle vaere medlem. Etter utlgpet

av forkjgpsrettsperioden har ikke medlemmer
forkjopsrett pa boliger solgt pa et senere tidspunkt.

Velforening
Selger er ikke kjent med pliktig medlemskap i
velforening pa omradet.

Vedtekter

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslaget
og sameiet, og disse falger vedlagt til kontrakt. Iht.
forelgpige vedtekter for borettslaget er dyrehold tillatt
sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne
av eiendommen. Det kan ogsa bli etablert egne
husordensregler pa vegne av borettslaget.

Utleie

Det vises til borettslagslovens § 5-3 hvor det fremgar at
andelseier ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
kan overlate bruken av boligen til andre utover det som
folger av borettslagsloven § 5-4 til § 5-6. Andelseiere

i borettslag kan leie ut hele sin enhet i opptil 30 dognii
lopet av aret. Dette er en utvidelse av tidligere lov.

Heftelser/tinglyste bestemmelser
Boligen/Andelen selges fri for panteheftelser med
unntak av borettslagets lovbestemte legalpant som
utgjer inntil to ganger Folketrygdens grunnbelap for
hver andelseiers misligholdte forpliktelser, jf. lov om
burettslag § 5-20.

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst felgende
servitutter/rettigheter som medfelger:

3801-125/260:

21.06.1923 - Dokumentnr: 900075 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har innhentet kopi av heftelsen fra Statsarkiv,
men det har ikke lykkes megler & forstd alt avinnholdet
i dokumentet hovedsakelig pa grunn av skriften, og
megler kan derfor ikke opplyse om bestemmelsene
kan ha innvirkning pa avtalen. Konferer megler for kopi
av dokumentet.

22.05.1928 - Dokumentnr: 900070 - Erklzering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler et areal som vederlagsfritt
stilles til Norges Statsbaners disposisjon for anleggelse
av havnespor i Horten, tilherende grunnstykke pa
Bromsjordet (Lystlunden) i Karljohansvern.

09.04.1929 - Dokumentnr: 900047 - Bestemmelse om
vannledn.

Gjelder denne registerenheten med flere
Servitutten omhandler anleggelse av vannledning til
Sagtomten.

01.03.2012 - Dokumentnr: 174679 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3801 Gnr:125 Bnri434

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler veirett for Skagerak Varme over
denne eiendom frem til energisentral pa bnr. 434.

17.04.2012 - Dokumentnr: 296595 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr: 3801 Gnr:125 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

Den som til enhver tid er fester av gnr. 125 bnr. 438 og
eier av pumpehuset for inntak av vann til fiernvarme/
kjoleanlegget i Moloveien 6, skal ha rett til uhindret
adkomst til pumpehuset over eiendom gnr. 125 bnr. 260
i Horten Kommune.

11.05.2022 - Dokumentnr: 510350 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Servitutten omhandler Nettselskapets rett til &
etablere og ha stetsevarig et kabelanlegg over og

pa eiendommen. Avtalen omfatter rett til & etablere
kabelanlegget, foreta fremtidig fornying og ombygging,
inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og
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graving/sprenging, som herved star i forbindelse. Med
flere bestemmelser.

11.05.2022 - Dokumentnr: 510384 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Servitutten omhandler Nettselskapets rett til &
etablere og ha stetsevarig et kabelanlegg over og

pa eiendommen. Avtalen omfatter rett til & etablere
kabelanlegget, foreta fremtidig fornying og ombygging,
inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og
graving/sprenging, som herved star i forbindelse. Med
flere bestemmelser

3801-125/192:

30.04.1914 - Dokumentnr: 901375 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr: 0701 Gnr:125 Bnr:286

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente kopi av heftelsen
ettersom eiendommen er utskilt fra ukjent hovedbagl.

11.08.1921 - Dokumentnr: 900052 - Skjgnn
Ekspropriasjonstakst

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har innhentet kopi av heftelsen fra Statsarkiv,
men det har ikke lykkes megler & forstd innholdet i
dokumentet hovedsakelig pa grunn av skriften, og
megler kan derfor ikke opplyse om bestemmelsene kan
ha innvirkning pd avtalen. Konferer megler for kopi av
dokumentet.

24.09.1943 - Dokumentnr: 1103 - Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr: 0701 Gnr: 125 Bnr: 286

Gjelder denne registerenheten med flere
Servitutten omhandler et skjote fra Thorvaldsen til
Horten Preserving AS vedr. overskjgting av parsell
av Strandgaten 6. Horten Preserving AS er berettiget
til  benytte innkjgrselen og delvis gdrdsplassen av
gjenvaerende eiendom i Strandgaten 6.



13.10.2017 - Dokumentnr: 1134131 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr: 3801 Gnr: 125 Bnr: 445

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Horten Kommune
Org.nr: 964 951284

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
Eiendommen gnr. 125 bnr. 445 i Horten kommune skal
ha rett til adkomst, parkering, drift og vedlikehold

av VA-ledninger pd/over gnr. 125 bnr. 192, med
bestemmelser om vedlikehold

13.10.2017 - Dokumentnr: 1134131 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr: 3801 Gnr: 125 Bnr: 445

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Horten Kommune
Org.nr: 964 951284

Gjelder denne registerenheten med flere
Eiendommen gnr. 125 bnr. 445 i Horten kommune skal
ha rett til adkomst, parkering, drift og vedlikehold

av VA-ledninger pa/over gnr. 125 bnr. 192, med
bestemmelser om vedlikehold

13.10.2017 - Dokumentnr: 1134131 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr: 3801 Gnr: 125 Bnr: 445

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Horten Kommune
Org.nr: 964 951284

Bestemmelse om drift og vedlikehold av VA-ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere
Eiendommen gnr. 125 bnr. 445 i Horten kommune skal
ha rett til adkomst, parkering, drift og vedlikehold

av VA-ledninger pa/over gnr. 125 bnr. 192, med
bestemmelser om vedlikehold

Selger kan tinglyse nedvendige heftelser i borettslagets
eiendom, herunder erklaeringer/avtaler og rettigheter

i forbindelse med opprettelsen av borettslaget og
gjennomfering av prosjektet. Det vil ogsa bli tinglyst
vei/adkomstretter og rettigheter knyttet til fellesareal/
uteareal.

Det vil bli tinglyst 1. prioritets pant i borettslagets
eiendom for felleslanet. Videre vil det bli tinglyst
2. prioritets pant for det samlede innskudd iht.
borettslagets finansieringsplan.

Selger opplyser om at det kan bliinngatt en
utbyggingsavtale med kommunen i forbindelse med
igangsetting, og at denne kan bli tinglyst som en
heftelse pa eiendommen.

Forholdet til endelige offentlige planer
Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet

av detaljregulering/reguleringsplan for Horten
Havnepark, planid 3801 00423, datert 05.04.22,
revidert 28.04.22. Omradet er regulert til boligformal
ogomhandler bl.a. kombinert bebyggelse og
anleggsformal - bolig/kontor/tjenesteyting. Videre
er omradet ogsa regulert til samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, grennstruktur, bruk og vern

av sjo og vassdrag, med mer. Reguleringsplanen
inneholder rekkefglgebestemmelser og krav til innhold
irammesgknad.

Rammetillatelse for prosjektet er mottatt 15.07.2022.
Kopi av rammetillatelsen kan fas ved henvendelse

til megler. Det er sgkt om dispensasjon fra TEKI7 §
12-12 vedr. avfallssystem og kildesortering, som sier
at avstanden fra en boenhets inngangsder til et felles
avfallssystem skal vaere maks 100 meter.

Planomradet far treff pa hensynssoner som
sikringssone fiernvarme (H190), flomfare (H320) og
bevaring kulturmilje (H570). Flomsikring/belgebryting
mot sjo skal veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse
til KBA2 gis.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for
neermere informasjon.

Kjopesum, omkostninger og betalingsplan

Boligene selges til fastpris etter forstemann til molla-
prinsippet. Se egen prisliste. Det gjgres oppmerksom

pa at papirutgaver av salgsoppgaven kan vaere

redigert etter utskrift, og det oppfordres derfor til &

alltid ta utgangspunkt i den digitale utgaven av bade
salgsoppgave og prisliste som finnes pd dnbeiendom.no
og prosjektets hjemmeside.

Ombkostninger

Det skal i tillegg til kippesummen betales fglgende:
Andel av dokumentavgift 2,5 % av tomtens salgsverdi
ved overskjgting av tomt til borettslaget. Pt. er
tomteverdien antatt  vaere kr 7 246 pr. kvm BRA for
boligen, og belep pr. bolig fremgar av prislisten.
Tinglysningsgebyr for hjemmelsdokument kr 480,-
Tinglysingsgebyr pr. pantedokument inkl. attestgebyr
kr 652,-

Andelskapital kr 5.000,-.

Kostnader for takstmann ved behov for fastsettelse av
gjenstaende arbeider pé fellesarealer ved overtakelse
belastes borettslaget.

Det tas forbehold om endring i tomteverdien og
dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet. Det tas
forbehold om endringer av omkostningsbelgpene som
folge av politiske vedtak eller lovendringer.

Betalingsplan

10 % av total kjepesum (innskudd og andel fellesgjeld)
forfaller ved utstedt garanti jf. bustadoppferingslova
§12.

Belgpet ma vaere fri kapital, dvs. at det ikke kan
vaere knyttet vilkdr til innbetalingen som medfarer
at selger ikke kan disponere over belopet. Renter pd
klientkonto tilfaller kjoper frem til § 47 garanti er stilt,
eller hjemmelsdokument er tinglyst, forutsatt at de
overstigeren1/2R.

Restkjgpesummen + omkostninger betales ved
overtagelse.

Oppgjer og eventuelt deloppgjer vil kun skje mot
tinglyst hjemmelsdokument eller mot garanti for
tilsvarende belap jf. bustadoppferingslova

§ 47. Kjopere er ansvarlig for & formidle avtalens
forutsetninger som har betydning for overtagelse og
oppgjer til sin bankforbindelse, og pase at banken
tilrettelegger sine forutsetninger til dette.

Innskudd

Innskuddet er den del av kjgpesummen som kjeper ma
finansiere pd egenhand. Innskuddet inngédr som del av
borettslagets finansieringsplan sammen med felleslan
og andelskapital. Dersom Selger endrer prisene pa
usolgte enheter etter at borettslagets finansieringsplan
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er vedtatt, vil gkningen ikke inngd som del av
innskuddet, men omtales som kontantdel. Denne
verdien vil ikke vaere sikret med pant i borettslagets
eiendom.

Kapitalkostnader/Fellesgjeld

Kapitalkostnader bestdr av renter og avdrag pa
borettslagets fellesgjeld. Borettslaget finansieres

med 50 % fellesgjeld og 50 % innskudd. Fellesgjelden
er planlagt etablert som et annuitetslan med 50 ars
lzpetid hvorav de fgrste 20 drene er avdragsfrie.
Kapitalkostnadene vil eke nar perioden for
avdragsfrihet oppherer. Nominell rente er pt.

2,94 % pa. iht. tilbud fra DNB Bank ASA og det

er denne rentesatsen som er lagt til grunni de
stipulerte felleskostnadene. Dersom renten endres

for overtagelsen ellerilepet av lanets lopetid,

vil dette pavirke kapitalkostnadene og dermed
felleskostnadene. Andel fellesgjeld og stipulerte
felleskostnader for den enkelte bolig fremgar av
prislisten. Det presiseres at renten vil endre segi
samsvar med den generelle renteutviklingen og
pavirke felleskostnadene tilsvarende, uavhengig av
budsjettperiode. Rentene har vaert historisk lave og det
ma paregnes at rentene vil oke i lopet av [anets lopetid.

Renteutgiftene er for tiden fradragsberettiget med
22 % etter gjeldende regler for 2022, forutsatt at
andelseieren har tilstrekkelig skattbar inntekt.

Borettslaget eier eiendommen og star ansvarlig for

d betjene felleslanet. Andelseier har ikke personlig
ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er solidarisk
ansvarlig for a dekke borettslagets lepende utgifter.
Dette innebaerer at andelseiere kan holdes ansvarlig
for manglende betaling av fellesutgifter fra gvrige
andelshavere med mindre borettslaget er tilknyttet en
husleiegarantiforsikring.

Eiendommens faste, lopende kostnader:

1) Felleskostnader

Felleskostnader bestar av drifts- og
vedlikeholdskostnader for Borettslaget og
kapitalkostnader knyttet til Borettslagets fellesgjeld.
Felleskostnader vil avhenge av rente- og avdragsvilkar
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pa felleslanet samt hvilke tjenester borettslaget
onsker utfort i felles regi. Kostnadene fordeles i
henhold til bestemmelser i vedtektene. Manedlige
felleskostnader inkl. renter og ev. avdrag er stipulert
for forste driftsar og fremgdr av prislisten. Det er lagt

til grunn at bl.a. kommunale avgifter, TV/bredbénd,
forsikring av bygningsmassen, strem i fellesarealer,
forretningsforsel, premie for husleiegarantiforsikring,
vaktmestertjenester som snemaking, streing,
gressklipping og renhold, vedlikehold og andre
driftskostnader er inkludert. Varmtvann og oppvarming
erikke inkludert i felleskostnadene. TV/Bredband er
budsjettert med kr 99 pr mnd. Selger tar forbehold om
bindingstid pa inntil fem &r fra ferdigstillelse. Endelig
budsjett fastsettes pa generalforsamlingen.

Det leveres vannmaler til hver leilighet.

Driftskostnader garasjeanlegg er stipulert til kr 200,- pr
maned for forste driftsar, og skal betales av de som
disponerer plass i garasjeanlegget.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte
felleskostnader, da dette er basert pa erfaringstall

og budsjett fra forretningsferer. Fordelingsnokkel

for fordeling av kostnader reguleres i borettslagets
vedtekter, og bygger i utgangspunktet pa areal. Enkelte
elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes til
fordeling likt pa alle andeler, eller etter forbruk.

2) Forretningsforer

Selger har engasjert USBL som forretningsferer
for borettslaget. Bindingstiden er pa3 ar

med en oppsigelse pa 6 maneder. Kostnader
for forretningsfersel er inntatt i budsjett for
felleskostnader.

3) Kommunal eiendomsskatt

Det er ifolge kommunen ikke eiendomsskatt pa
boliger i Horten kommune per 2022, men selger tar
forbehold om at kommunen kan innfgre dette for
overtagelsesdato.

Sikring av felleskostnader — Husleiegarantiforsikring
Borettslagets krav pa fellesutgifter vil bli sikret hos
Klare Finans. Premien for sikringen utgjer pr.idag 0,6
% av total omsetning i borettslaget og er hensyntatt

i felleskostnadene for borettslaget. Borettslaget er,
etter den til enhver tid gjeldende bestemmelser
fastsatt av forsikringsselskapet, sikret mot tap som
folge av at @vrige andelseiere unnlater & betale sine
felleskostnader. Sikringsordningens varighet er fremtil
oppsigelse. Oppsigelse vedtas av generalforsamlingen.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale
med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved forste gangs forsikring.
Det er krav om at alle andeler md veere solgt for
forsikringen trer i kraft.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)
Borettslaget vil etablere en ordning med mulighet
forindividuell nedbetaling av andel fellesgjeld, sékalt
IN-ordning. Dette innebaerer at andelseiere kan
innbetale hele eller deler av andel fellesgjeld. Dette
farinnvirkning pa de manedlige felleskostnadene
som vil bliredusert tilsvarende reduksjonen i
kapitalkostnadene for den innfridde del av andel
fellesgjeld. Nedbetaling av andel fellesgjeld kan gjeres
2 ganger i aret (mars og september), med minimum
kr100 000 per innbetaling. Ordningen er betinget av
at fellesgjelden loper med flytende rente og at det er
inngatt en Husleiegarantiforsikring. Det presiseres at
nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan reverseres. Det vil
ikke vaere mulig & foreta nedbetaling for alle boliger

i borettslaget er innflyttet/solgt og fellesgjelden er
etablert med den nedvendige sikkerheten. Det vil
palgpe et gebyr for hver innbetaling etter IN-ordningen
iht. forretningsferers gjeldende satser.

Har du spersmal til dette eller ensker ytterligere
forklaring, vennligst ta kontakt med ansvarlig
Megler eller forretningsferer.

Forsikring
Borettslaget tegner boligforsikring fra overtagelse.
Kjoper besgrger selv a tegne egen innboforsikring.

Selger er ansvarlig for & forsikre bygget frem til nye
kjopere overtar.

Meglers vederlag og utlegg (betales av selger)
Meglers vederlag er avtalt til kr 46 875 per enhet.
Belgpet inkluderer provisjon, tilrettelegging og

oppgjersgebyr.

Kostnader ved avbestillinger

Kjop etter bustadoppferingslova innebaerer en
avbestillingsrett for kjzper. Dersom denne retten
benyttes vil kigper bli holdt ansvarlig for selgers
merkostnader og tap som folge av en eventuell
avbestilling. Kontakt megler for naermere informasjon
dersom avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider kan bli en del av det selger krever
dekket.

Energimerking
Energimerking vil bli utfert av Selger og skal foreligge
for overtagelse.

Selgers forbehold
Selger tar folgende forbehold om igangsetting og
gjennomfgring av avtalen:

+ apningav byggelan
+ igangsettingstillatelse for byggearbeidene i
samsvar med sgknad

+ atdetinngas kjspekontrakter tilsvarende minimum
50 % av verdien av boligene i prosjektet iht. prisliste
ved salgsstart

« utleie av50 % av naeringsseksjonene i sameiet

+ atavtale med totalentreprengrinngas

Selger er bundet av kontrakten dersom han ikke gjor
forbehold for giennomfering gjeldende senest innen
15.12.2023 kl. 18:00.

Dersom selger gjor forbeholdene gjeldende har Kjgper
rett til & fa innbetalt belop samt opptjente renter pa
klientkonto tilbakebetalt. Utover dette har selger intet
ansvar overfor kjgper.

HORTEN HAVNEPARK

Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene
ved fradeling pa bakgrunn av krav fra offentlige
myndigheter.

Selger har rett til & gjore mindre endringer i
konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg
som ikke reduserer boligens kvalitet, uten at dette
gir Kjoper rett til endring av avtalt kjgpesum. Er

det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger. Det
tas forbehold om justeringer og endringer av fasader
og utomhusplanen.

Selger forbeholder seg retten til & foreta nedvendige
endringer som felge av offentlige pélegg eller
tilpasninger i forhold til tekniske l@sninger. Videre
forbeholder Selger seg rett til 8 bestemme endelig
utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg
samt innvendige og utvendige fellesarealer, uten at
Kjoper har rett til  kreve endringer av avtalt pris.
Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker de
beskrivelser ogillustrasjonsmateriell som er vedlagt
kontrakt pa en slik mate at boligens standard objektivt
sett forringes eller som objektivt svekker dens
bruksverdi. Selger skal sa langt det er praktisk mulig
informere Kjoper om slike endringer.

Det gjores oppmerksom pa at perspektiver,
utomhusplan/situasjonsplan, plantegninger og bilder

i prospektet er av illustrativ karakter og inneholder
derfor detaljer som farger, innredninger, mgblering,
beplantning og arkitektoniske detaljer m.v. som ikke
inngdr i leveransen. Lgsninger/innredninger som ikke
fremgar av leveransebeskrivelsen eller romskjema
leveres ikke, med mindre annet er avtalt. Plantegninger
og illustrasjoner som viser ulike innredningslesninger
er ment som illustrasjoner for mulige lgsninger. Disse
lesningene inngar ikke i standardleveransen. Skap i
gang leveres ikke selv om vist pa tegning. Tegningene

i prospektet ber ikke benyttes som grunnlag for
noyaktig mebelstilling, da malestokkavvik kan
forekomme ved trykking/kopiering. Det tas forbehold
om at sjakter og faringsveier for VVS-installasjoner kan



bli endret. Entrepreneren har ansvaret for oppfelging
av gjeldende krav, lover og forskrifter.

Selger kan tinglyse erklzeringer/bestemmelser og
rettigheter som er ngdvendig for gjennomferingen

av prosjektet, herunder bestemmelser som vedrarer
borettslaget, sameiet, naboforhold eller forhold palagt
av myndighetene. Kjgper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for dette.

Kjoper gjores spesielt oppmerksom pa at havnen

er under utvikling og aksepterer de ulemper som
dette vil kunne medfere. Byggearbeider, som

blant annet bringer med seg stoy, stev og redusert
fremkommelighet, ma paregnes i byggeperioden
for utbyggingen av omradet. BaneNor har ansvaret
for omradeplanleggingen. Kjgper er kjent med at det
i deler av naeringsseksjonene vil kunne bli etablert
servering med musikk mv. Det foregar ogsa lossing og
depot av stdl pa nabotomten hele degnet, og kjoper
gjores oppmerksom pd at dette kan fordrsake noe
stoy.

Kjoper er kjent med at kjgpekontrakten ikke kan
transporteres uten etter samtykke av selger. Videre
forutsetter selger at hjemmelsdokumentet tinglyses
pa den/de kjgper(e) som har fatt aksept pa sitt

bud. Kjgper har anledning til & be om samtykke til
transport eller direkteoverskjgting, men selger star
helt fritt til & avs|a eller akseptere en slik foresparsel.
Et eventuelt samtykke vil medfere gebuyr til selger

kr 80.000. Kjgpere som ikke regnes som forbrukere
iht. loven vil ikke ha anledning til & transportere
kontrakten, og vil kun ha anledning til & videreselge iht.
Bustadoppferingslova.

Ved salg av p-plasser og/eller boder etter salg, med
behov for tilleggskontrakt/egen kontrakt paleper
kr3125,- pr. kontrakt.

Selger tar forbehold om at generalfullmakt blir utstedt
av hjemmelshaver (Horten Kommune) sa snart tomten
er fradelt og igangsetting vedtas, dersom det er behov
for dette. Sikring vil bli tinglyst ferst etter fradeling er
skjedd.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten
varsel pd usolgte boliger.

Selger forbeholder seg retten til & fordele boder og
eventuelle parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om antall andeler i borettslaget.
Selger forbeholder seg ogsa retten til & foreta
endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell deling/
sammenslaing av usolgte andeler. Disse endringene
kan medfgre mindre endringer av fasaden og
plassering av balkonger.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller
perlekre i boligen ved overlevering.

Salgsvilkar
Kjop i prosjektet baseres pa naervaerende dokument,
samt folgende:

1. Prisliste datert19.09.22

2. Rombeskrivelse datert 08.09.22

3. Leveransebeskrivelse datert 08.09.22
4. Plantegning i prospekt
5

Fasade- og snitt tegninger sist rev. 16.05.22.
Etasjetegninger som fremgar i prospekt

Situasjonsplan som fremgar i prosjekt
Landskapsplan datert 31.03.22
Utkast vedtekter for Sameiet datert 15.09.22

Utkast vedtekter for Borettslaget datert
september 22

© ©® N o

10. Utkast budsjett for Borettslaget datert november 22
1. @vrig salgsprospekt

12. Reguleringsplan m/bestemmelser

13. Matrikkelbrev

14.  Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser

15. Informasjonsskriv vedrgrende skjeggkre

16. For Bustadoppferingslova, se lovtekst pa lovdata.no

Dokumentnummer 8-15 fas ved henvendelse til megler.
Ved avvik mellom informasjon gjelder dokumentene
i den rekkefglge som er nevnt over. Lovpélagte

opplysninger om eiendommen er ufullstendig uten alle
ovennevnte dokumenter/vedlegg.

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet er sist revidert dato: 02.01.2023

VIKTIG INFORMASJON

Lovverket

Kiopet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om
oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova)
13.juni1997 nr. 43, itilfeller hvor selger er profesjonell og
kjoper er forbruker. Dette innebaerer blant annet at kjgper
har krav pa garantier iht. bustadoppferingslova § 12.

I tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht.
bustadoppferingslova, dvs. gjer kjopet som

ledd i naeringsvirksomhet, kan selger kreve at
avtalen reguleres av avhendingslova eller etter
bustadoppferingslova hvor §12,18 og 52-54 ikke
kommer til anvendelse.

Bebyggelsens arealer

Arealer per bolig fremkommer i prislisten. Arealet

er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive eventuelle
boder, samt P-ROM som er BRA fratrukket innvendig
bod/sekundaerrom. P tegningene kan det ogsa
vaere angitt et romareal som er nettoarealet innenfor
omsluttende vegger. Det tas forbehold om mindre
avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er
foretatt pa tegninger.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
gjennomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon
i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg
av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tillegg
og endringer som kjgper kan forvente & fa gijennomfert
og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan
bestilles.

Kjoper vil bliinvitert av totalentreprener/entreprengr
til eget tilvalgsmete. Selger utarbeider en tilvalgsmeny
som angir muligheter for endringer og tilleggsarbeider.

hortenhavnepark.no

EIENDOMMEN FRA A-A

Priser kan inneholde paslag til selger for merarbeid
knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra
underleveranderer.

Kjoper har ikke rett til & kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke stari sammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter
skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller er til
hinder for rasjonell giennomfering av byggearbeidene.
Selger er heller ikke forpliktet til & utfore endringer
eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe for selger
som ikke stariforhold til kjgpers interesse i & kreve
endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til & ta
seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v.
jf. Bustadoppferingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere endringer
eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer
enn15 % jf. Bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er
kjoper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan
vaere utgatt. Kjoper er oppfordret til & ta forbehold i
kjopetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper
har krav til tilvalg/endring som kjeper forutsetter skal
vaere mulig & fa levert av utbygger/selger.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge skriftlig for overtagelse kan finne sted. |
motsatt fall anbefaler megler at overtagelse utsettes og
at kjoper ikke overtar.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdifastsettes etter
ferdigstillelse i forbindelse med ferste likningsoppgjer.
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra. Formuesverdien for primaerboliger

(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og
sekundzerboliger (alle andre boliger man métte eie)
fastsettes etter forskjellige broker. Se naermere info pd
www.skatteetaten.no.
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EIENDOMMEN FRA A-A

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking /kjepers
innbetaling

Iht. lov om hvitvasking og terrorfinansiering har

megler plikt til & giennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet
pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebaerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan
megler ikke etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer & fa avkreftet
mistanke, har han plikt til & rapportere dette til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfelle ogsa ha plikt til &
stanse gjennomfering av handel.

Personopplysningsloven
Iht. personopplysningsloven gjor vi oppmerksom pa at
interessenter kan bli registrert for videre oppfelging.

Finansiering

Som et av landets storste finanskonsern tilbyr DNB Bank
ASA alle typer banktjenester til konkurransedyktige
priser. Banken kan gi deg 1&netilbud til finansiering av
eiendommen. Vare meglere kan opprette kontakt
mellom deg og en kunderadgiver i banken, og som
kunde hos oss lover banken en hurtig behandling av
din laneforespearsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB
Bank ASA for formidling av Ianekunder. Dette gjelder
kun personer som har samtykket til & bli formidlet til
banken. Provisjonen er en internavregning mellom

enheterikonsernet som ikke gir okte kostnader for
kunden. Den enkelte megler mottar ingen godtgjorelse
relatert kjgpers valg av finansiering, og mottar heller
ingen godtgjerelse for formidling av kontakt til DNB
lanekonsulenter.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av
kjopetilbud:

Alle kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med
megler skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning
til  formidle opplysninger om kjgpetilbud som ikke
er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og
rad underveis i prosessen. Dette behgver ikke gjores
skriftlig.

Gi kun skriftlige kjopetibud, og sett en tilstrekkelig
lang aksepitfrist. Uansett bor ikke kjgpetilbudet ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra det inngis.

Kjopetilbudet skal inngis pa DNB Eiendom sitt
kjopetilbudskjema pafert din signatur. Samtidig ma
dulegitimere deg. Det kan gjores ved at du laster

opp kopi av legitimasjon eller bruker bankID nar du
legger inn elektronisk kjgpetilbud pa dnbeiendom.
no, eller du kan vise legitimasjon direkte/personlig til
megler som sgrger for kopi. Annen oversendelse, eks.
sms eller epost, er forbundet med en viss risiko for

at opplysningene kommer pd avveie. Dersom dere
erto eller flere som skal kjspe sammen, ma samtlige
budgivere undertegne kjgpetilbudet og legitimere seg.

Du kan velge mellom fglgende nér du skal sende
kjopetilbud; levere direkte/personlig til megler eller
benytte budknappen til DNB Eiendom som du finner
iannonsen pafinn.no eller pa prosjektets side pa
dnbeiendom.no. Annen oversendelse, eks. sms
eller epost, er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pa avveie.

Kjopetilbud som inngis utenom ordinzer arbeidstid
kan ikke forventes behandlet fgr neste ordinzere
arbeidsdag. Du har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud
kommer frem til megler. Megler vil straks kjgpetilbudet

er mottatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke
slik bekreftelse, bor du ringe megler for & sjekke om
kjopetilbudet er mottatt.

Kjopetilbudet skal fylles ut s& neyaktig som mulig

med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital. Normalt vil ikke
kjopetilbud med forbehold bli akseptert av selger for
forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til megler,
som sa videreformidler aksepten til den som far
aksept. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et
hvert kjgpetilbud.

| folge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi
av budjournalen bli oversendt kjgper og selger etter
aksept. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
sin anonymitet, ber kjgpetilbudet fremmes gjennom
fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pd samme bolig
kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Egne regler for inngivelse av kjgpetilbud, blant annet
med andre frister, kan gjelde ved salgsstart. Kontakt
megler for naermere info.

HORTEN HAVNEPARK



ustrasjon — avvik kan forekomme.

77

hortenhavnepark.no



LEVERANSEBESKRIVELSE

Leveransebeskrivelse Horten Havnepark

UTBYGGERS PROSJEKTBESKRIVELSE

Tilvalg

Tilvalgsprosess blir giennomfert i regi av entreprengr.
Det blir mulighet for & gjere endringer pa inventar,
utstyr og materialvalg, men ikke pd planlgsninger
som omfatter flytting av baerende konstruksjoner.

Ei heller er flytting av fast inventar mulig, sd som
kjokken, toaletter, servanter, dusjer etc. Endringer
ma skje innen oppgitte frister som settes av
entreprengr. Leverander og typer blir bestemt for
tilvalgsprosess igangsettes. For detaljert informasjon,
se «Romskjema».

GENERELL ORIENTERING

Generelt
Denne beskrivelsen samt «Romskjema for leiligheter»
gjelder for prosjekt Horten Havnepark BRLi Horten.

Dersom det skulle forekomme at denne
leveransebeskrivelsen og «<Romskjema for leiligheters»
er i motstrid, gjelder «<Romskjema for leiligheter» foran
leveransebeskrivelsen.

Denne leveransebeskrivelsen samt «Romskjema for
leiligheter» gjelder foran tegninger.

Prosjektets organisasjon

Byggherre er Horten Havnepark AS.

Megler er DNB Eiendom AS, og borettslagets
forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Eiendommen

Prosjektet vil bli organisert som et borettslag etter
gjeldende borettslagslov. Prosjektet utgjor til sammen
1 leiligheter.

Naeringsarealer i nederste etasjer blir egne seksjoner,
som sammen med borettslaget vil danne et sameie.
Utvendige arealer vil i stor grad overtas og driftes av
Horten kommune.

Arealene innenfor tomtegrensene, samt adkomstvei,
skal driftes av sameiet.

Parkeringsanlegg

Det etableres parkeringskjeller under byggene.
Utbygger forbeholder seg rett til 4 tildele plasser ved
overtagelse. Det leveres en handsender til garasjeport
til hver leilighet.

Vegger og himling i garasje er malt. | forbindelse med

detaljprosjektering kan det forekomme endringer mht.

spyleplasseringer.

Det etableres HC-plasser i forhold til forskrifter.
Portheyde er 2,10 m. Gulvet i parkeringsanlegget er
stevbundet og stept uten sluk. Som tilvalg vil det vaere

muligd kjepe ladepunkt for elbil pa samtlige p-plasser.

Boder og sykkelparkering

Hver leilighet far en egen sportsbod i felles avlast
bodrom. P& grunn av tekniske installasjoner gar ikke
vegger opp til tak. Bodvegger utfgres i system Troax el.
tilsvarende med tett front.

Det blir felles takbelysning i bodrommet.

Det leveres én stk. enkel stikkontakt i bod tilknyttet
fellesanlegg bolig for bruk til kjsleskap eller fryseboks.
Det etableres sykkelstativ innvendig og pa utearealer.
P& innvendige sykkelstativ etableres mulighet for
ladning av elsykkel (stikkontakt) pa en del plasser.

Renovasjon
Det leveres nedgravde beholdere pa bakkeplan til
spppelhdndtering.

Postkasser
Postkasse med |&s i trappegang ved hovedinngang til
de respektive oppganger.

Solcelleanlegg
Det etableres solcelleanlegg pd taket av bygningene,
som blir borettslagets eiendom.

Produseres det mer strem enn borettslaget forbruker
selges dette til kraftleverander (plusskundeavtale ).

Lassystem
Det leveres en kombinasjon av nekkelbasert og
telefonstyrt [ssystem.

Dorer og porter i fellesomrader leveres med
sylinderlds, samt med telefonstyrt pner type Unloc

eller tilsvarende.

Inngangsderer til leiligheter kan utlgses med
telefonstyrt dpner (i tillegg til ngkkel) som tilvalg.

BYGNINGSMESSIG INFORMASJON

Yttervegger

Fasadene bestdr av en kombinasjon av
teglforblending, trepanel og lakkerte
aluminiumsprofiler.

Vinduer og dorer

Alle vinduer og vindusderer til leilighetene leveres
med 2- eller 3-lags energiglass og skal tilfredsstille
forskriftsmessige krav til isolasjon, stay- og
brannklasse. Vinduer og vindusderer leveres med

HORTEN HAVNEPARK

hvitinnside. Foringer leveres hvitmalt. Utvendig farge
bestemmes i detaljprosjektering.

Inngangsderer til leiligheter leveres med FG-godkjent
sylinderlds og leveres i tre, malt utferelse med samme
farge utvendig og innvendig. Farge og type derhdndtak
spesifiseres av arkitekt i detaljprosjekteringen.

Innvendige dorer

Innvendige derer leveres med standard hvitmalte
slette derblad og karmer i samme farge. Bade vinduer
og derer innvendig far hvitmalte glatte gerikter (lister).
Spikermerker blir overmalt. Mellom stue/kjokken og
gang leveres dor med glass.

Innvendige vegger
Leilighetsskillevegger bygges i betong.

Lettvegger utfores av bindingsverk i stal eller tre kledd
med gipsplater. Alle vegger isoleres.

Bad
Bad leveres som baderomskabiner fra anerkjent
leverander.

Tilvalg pa kabiner vil vaere mulig og kommer relativt
tidlig i byggeprosessen pa grunn av bestillingstid

og tidlig innplassering i bygget. Se «Romskjema for
leiligheter» for naermere beskrivelse.

Nedforinger for ventilasjon

Kanaler for ventilasjon feres oppunder himling og blir
skjult ved at del av himling nedfores ca. 25 cm eller ved
at det lages en innkassing gverst mot himlingen. Alle
bad leveres i form av baderomskabin, og far dermed
noe lavere takhgyde. Partier med nedforet himling
mellom bad, bod/teknisk rom/vaskerom og kjgkken
ma regnes med pga. fremforing av avtrekkskanaler og
avlep til kjokken.



Ellers vil omfanget av nedforinger forst bli endelig
bestemt ved detaljprosjektering av avtrekksanlegget.

VVS

Sanitaer

Varmt tappevann leveres fra sentral vannforsyning.
Hver leilighet far volummaler og egen stoppekran
for varmt tappevann. Det leveres stoppekran til
kaldtvann.

Anlegget tilknyttes fijernvarmenett fra Skagerak Varme.

Oppvarming

Alle leilighetene leveres med vannbaren gulvvarme

som hovedoppvarming. Varmesentralen tilknyttes
fiernvarmenett fra Skagerak varme. Der varme-
beregning tilsier det, leveres tilleggsvarme via elektrisk
panelovn.

Det leveres energimalere pr. leilighet for oppvarming.
Ventilasjon

Hver leilighet er utstyrt med separate
ventilasjonsaggregater for balansert ventilasjon med

varmegjenvinning.

Tilluft i stue/kjokken samt soverom, og avtrekk pa bad
og over koketopp pa kjokken.

ELKRAFT

Elanlegget leveres i henhold til NEK 400 og vedlagte
norm utarbeidet av Nelfo Vestfold.

Plassering av punkter vil fremga av el-tegninger som
vil blitilsendt kjsper med en frist til & be om endringer
eller bestille tilvalg straks de foreligger.

TELE OG AUTOMATISERING

UTOMHUS

Anlegg for internett via fiber og TV-signaler leveres
klart fra Telenor. Selger tar forbehold om bindingstid
pa inntil fem ar fra ferdigstillelse.

Den enkelte driftsenhet/BRL star deretter fritt til &
forhandle frem avtaler med andre signal-leverandgrer
enn de som er tilknyttet eksternt etter at anlegget er
overlevert fra selger.

Kabelanlegget internt i byggets fellesarealer eies av
huskjeperne i fellesskap og ingen signalleverander har
noen form for eierskap eller fortrinnsrett i anlegget
etter at det er gatt fem ar fra ferdigstillelse.

ANDRE INSTALLASJONER

Ringeanlegg

Ved hovedder i hver oppgang monteres ringetabla
med videokamera i farger som ogsa styrer apning
av ytterder fra leiligheten. I leiligheten monteres
videoskjerm og modul for dpning av ytterder.

Ringetabla merkes med leilighetsnummer og navn pa
beboere. Ved hver leilighetsder monteres ringeknapp
tilknyttet ringeanlegg.

Brann- og roykvarsling

Bygget leveres med forskriftsmessig brann- og
roykvarsling og iht. gjeldende brannrapport for
bygget. | leilighetene leveres det skjult sprinkleranlegg,
men sprinklerhoder vil veere synlige. | andre deler av
bygget leveres dpent sprinkleranlegg.

Leilighetene leveres med forskriftsmessig
brannslukningsapparat eller husbrannslange. Det
leveres ogsd sprinkleranlegg i garasjekjeller.

Utomhusplanen viser antatt planlgsning for
utomhusanlegget.

ENERGIMERKING

Alle leiligheter blir utstyrt med energimerking som vil
ligge i FDV perm. Denne utleveres ved overtagelse av
leilighetene.

TEKNISKE FORSKRIFTER

Alle bygningsmessige arbeider og installasjoner

skal tilfredsstille myndighetenes anvisninger og
gjeldende forskrifter, ref. NEK 400 og TEK 17 (bortsett
frader hvor det pga. prosjektets egenart ma gis
dispensasjon til avvik). Toleranseklasser for utfgrende
bygningsmessige arbeider ref.: NS 3420 utgave 2,
toleranseklasse 2.

For kjeller gjelder toleranseklasse 3.

FORBEHOLD

Opplysninger, materialvalg og detaljutformingen

som er gitt i prospektvedleggene kan endres dersom
det er hensiktsmessig og nedvendig av hensyn til
bygningstekniske lasninger og av offentlige pdlegg
og godkjenning. Det gjores oppmerksom pa at alle
illustrasjoner i bade tegning og 3D er retningsgivende,
men kan endres dersom det er hensiktsmessig for
prosjektet. Salgstegninger inneholder symboler for
utstyr og meblering. Det som medfolger, er beskrevet
i romskjema.

hortenhavnepark.no

LEVERANSEBESKRIVELSE

De angitte beskrivelser ovenfor er et utdrag av
«Romskjema for leiligheter». Ved eventuelle avvik
gjelder «Romskjema for leiligheter» av dato som
fremgar nedenfor.

Datert: 08.09.2022.
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ROMSKIEMA

Romskjema

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR/SENTRALVARME SPRINKLER VENT ANNET
ENTRE 13 mm i-stavs parkett lys eik, matt | Sparklet og malt gips- plate/ Sparklet og malt betong med 1stk. takpunkt m/ bryter Sprinkelhode i tak/vegg FG-godkjent sylinder- 1&s m/inn-
lakkert m/fotlister i eik betong. Farge: 1024 Tidles glans | synlige v-fuger. Eventuelle Porttelefonanlegg med lyd og bilde Vannbdren gulvvarme etter varmeberegning brudds forsterket sluttstykke
07. Avvikende farge pd der etter | nedforinger er sparklet ogmalt | For evrigihenhold til vedlagte Nelfo norm
arkitektens beskrivelse gipsplate Skapigang leveres ikke selv om
vist pa tegning, da dette er ment
Farge: Klassisk hvit 9918, Glans 02 somillustrasjon. Gjelder ogsa
innredning i omkledningsrom
GANG 13 mm i-stavs parkett lys eik, matt | Sparklet og malt gipsplate/ Sparklet og malt betong med 1stk. takpunkt m/egen bryter Sprinkelhode i tak/vegg
lakkert m/fotlister i eik betong. Farge: 1024 Tidles, synlige v-fuger. Eventuelle 2 stk. takpunkt hvis gang er over 5 m? Vannbdren gulvvarme etter varmeberegning
glans 07 nedforinger er sparklet ogmalt | For evrigi henhold til vedlagte Nelfo norm
gipsplate
Farge: Klassisk hvit 9918, Glans 02
KIGKKEN | 13mm 1-stavs parkett lys eik, matt | Sparklet og malt gipsplate. Sparklet og malt betong LED lyslist under overskap. Ettgreps blandebatteri, type FM Slim Line eller tilsvarende | Kjgkkeninnredning leveres
lakkert m/fotlister i eik Farge: 1024 Tidlgs, glans med synlige v-fuger. For gvrigi henhold til vedlagte Nelfo norm Mattson eller tilsvarende, normal kvalitet, kjokkenventilator itype Sigdal UNO eller tilsvarende
Eventuelle nedforinger forniklet stuss og avsteng for oppvaskmaskin fraandre anerkjente leveranderer.
er sparklet og malt gipsplate Sprinkelhode i tak Laminat benkeplate m/rett kant.
Vannstopper i kjokkenbenk Handtak i rustfritt stal, T-grep.
Farge: Klassisk hvit 9918, Glans 02 Vannbaren gulvvarme etter varmeberegning Integrerte hvitevarer av type
Simens eller tilsvarende som
induksjon platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjel/frys,
disse leveres med mgbelfronter.
Overskap og hayskap avsluttes
med foring mot tak
Foring fuges ikke mot tak
STUE 13mm i-stavs parkett lys eik, matt | Sparklet og malt gipsplate/ Sparklet og malt betong med Tomrer for utvendige solskjerming Sprinkelhode i tak. Lufttilfersel og avtrekk via
lakkert m/fotlisteri eik betong. Farge: 1024 Tidles, synlige fuger. Eventuelle For evrigi henhold til vedlagte Nelfo norm Vannbéren gulvvarme etter varmeberegning | ventilasjonsaggregat.
glans 07 nedforinger er sparklet og malt Evt. tilleggsvarme via elektrisk panelovn
gipsplate
Farge: Klassisk hvit 9918 Glans 02
SOVEROM | 13mm I-stavs parkett lys eik, matt | Sparklet og malt gipsplate/ Sparklet og malt betong med Tomrer for utvendige solskjerming Sprinkelhode i tak Lufttilfersel ogavtrekk Garderobeskap leveres ikke selv

lakkert m/fotlisteri eik

betong. Farge: 1024 Tidlgs,
glans 07

synlige v-fuger. Eventuelle
nedforinger er sparklet og malt
gipsplate

Farge: Klassisk hvit 9918 Glans 02

For gvrigi henhold til vedlagte Nelfo norm

under der via ventilasjons-
aggregat

om vist pa tegning, da dette er
ment som illustrasjon. Gjelder
ogsa innredning i omklednings-
rom
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ROMSKIEMA

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR/SENTRALVARME SPRINKLER VENT ANNET
BAD Fliser 30 x30 cm. 3 fargevalg. Fliser 30 x 60 cm liggende Nedforet himling i metall som Gulvvarme: Varmekabler m/ termostat Ettgreps blandebatteri, type FM Mattson Avtrekk fra bad gér via Leveres som baderomskabin fra
Dusjomradet er nedsenket 3fargevalg standard i baderomskabiner ellertilsvarende, normal kvalitet. Dusjveggeri | ventilasjonsanlegget anerkjent leverander
kvadratisk og flislagt med 5x5 cm 4 stk. LED downlights i nedforet himling herdet glass i kvadratisk utferelse
1stk. dimmer for downlights Dusjbatteri m/ termostat Servantskap med 2 skuffer,
bredde 90 cm eller 120 cm
1stk. dobbel stikkontakt for vaskemaskin (16 A) Toalettmodul i leveranderens utferelse Helstopt vask
1stk. dobbel stikkontakt for tarketrommel (16 A) Vann og avlgp til vaskemaskin
Sprinkelhode i tak Speilskap 90 cm eller 120 cm med
For gvrigi henhold til vedlagte Nelfo norm LED lys og stikkontakt
BAD2 Fliser 30 x30 cm. 3 fargevalg Fliser 30 x 60 cm liggende Nedforet himling i metall som Gulvvarme: Varmekabler m/ termostat Ettgreps blandebatteri, type FM Mattson eller | Avtrekk fra bad gér via Gjelder leiligheter med 2 stk bad.
Dusjomradet er nedsenket 3fargevalg standard i baderomskabiner tilsvarende, normal kvalitet. Dusjvegger i ventilasjonsanlegget Leveres som baderomskabin fra
kvadratisk og flislagt med 4 stk. LED downlights i nedforet himling herdet glass i kvadratisk ut- ferelse anerkjent leverander
5x5 cm flis 1stk. dimmer for downlights Dusjbatteri m/ termostat
Servantskap med 2 skuffer,
1stk. dobbel stikkontakt for vaskemaskin (16 A) Toalettmodul i leveranderens utferelse bredde 90 cm eller 120 cm
1stk. dobbel stikkontakt for tarketrommel (16 A) Vann og avlep til vaskemaskin Helstapt vask
Sprinkelhode i tak
For gvrigi henhold til vedlagte Nelfo norm Speilskap 90 cm eller 120 cm med
LED lys og stikkontakt
BOD 13 mm I-stavs parkett Sparklet og malt gipsplate/ Sparklet og malt betong med Sikringsskap m/automatsikringer Sprinkling i tak Avtrekk frabod gar via
som i gvrige rom betong. Farge: 1024 Tidlos, synlige v-fuger 1stk. taklampe m/kuppel og bryter ventilasjonsanlegget
glans 07 1stk. fireveis stikkontakt i fordelerskap til varme-
styring og tradles ruter
For gvrigi henhold til vedlagte Nelfo norm
ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR/SENTRALVARME SPRINKLER | VENT ANNET
BALKONGER TremmegolviCUimpregnerte | Foldeveggeriglasstype Lumon | Hvitmaltinnenforinnglasset 2stk. vegglampe med felles dimmer for lys. Sprinkling iht brannrapport Solavskjerming kan leveres
terrassebord fragolvtiltak eller tilsvarende omrade 2 stk. dobbel stikkontakt som tilvalg. Lesning i henhold til
Andre materialer som tilvalg Rekkverk av glass, lakkert metall (en pa hver side av skyvedar) arkitektens anvisninger
med stdende spiler eller netting
etter arkitektens anvisninger
Svalganger Betong Innglassing med dpningsfelter Hvitmaltinnenfor innglasset Utelys styres av fellesanlegget i borettslaget Sprinkling iht brannrapport Ventilering av svalgang

oppgangA, B, C
ogD

Fellesomréade
for leilighetene
som er knyttet til
samme svalgang

omrade

via ventil

hortenhavnepark.no
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Fellesarealer

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR/SENTRALVARME SPRINKLER VENT ANNET
TRAPPEROM Vinylbelegg i slitesterk kvalitet Sparklet og malt gips/puss/ Sparklet og malt betong, Belysning etter lysberegning Sprinkelhode i tak og under trapper/reposer | Forskriftsmessig Postkasser, felles plassering
Forskriftsmessige trappeneser betong. Farge: 1024 Tidlos, eventuelt T-profil og lydplater Porttelefonanlegg med lyd og bilde ved hovedinngang ifm. inngangsparti
glans 07 Farge: Klassisk hvit 9918 Glans 02
Kontrastfarge pé1eller 2 vegger Stikk for stevsuging o.l. pr etasje
Lakkert spilerekkverk med
handlgper
HEIS Belegg Stal, glass og speil Plater/stal Forskriftsmessig belysning/stikk i heissjakt Forskriftsmessig
FELLES BODAREAL | Epoxymaling av god kvalitet Utfores i system Troax el. tilsv. Malt betong til dekk Takmonterte armaturer for belysning av bod Sprinkelhode i tak Der fra system Troax el. tilsv. med
2strok Tett overflate mot fellesareal og hengelds til den enkelte bod
netting mellom enhetene Sylinderlds med systemnekkel til
Betong og gipsvegger sparkles og hovedder
males til dekk
GARASIEKIELLER | Fast dekke/ betong, stevbundet | Stevbundet (2 strok) betong Stevbundet (2 strok) betong Belysning i henhold til norm Sprinkelhode i tak Forskriftsmessig
med impregnering Malt hvit Malt hvit Detinstalleres felles infrastruktur for intelligent
Seyler males i kontrastfarger Seyler males i kontrastfarger ladesystem for alle P-plasser og tilrettelegges for
lading av elbil som tilvalg
TAKTERRASSER CU impregnerte golvbord Glassrekkverk i forskriftsmessig Belysning med pullerter og punktbelysning pa Frostsikker vannkran for vanning av Se landskapsplaner
heoyde levegger beplantning
4 stk. stikkontakter prtakterrasse

1. Innvendige slette malte lettdgrer av type Swedoor Easy eller tilsvarende.

2. Etasjehgyde er2,50 — 2,60 m. Nedforede partier far fri hoyde 2,20-2,40 m.

3. Nedforinger er sparklet og malt gips.

4. Detskal leveres porttelefonanlegg med lyd og bilde ved hovedinngang og enheter i hver leilighet.
5.  Leilighetene leveres med balansert ventilasjon type Flexit el. tilsvarende.

6. Detleveres systemngkkel til hovedder, inngangsder til leilighet, hoveddgrer generelt som
beboere skal ha tilgang til, samt postkasse. | tillegg monteres det telefonbasert dpner pa alle

derer/porter i fellesarealer type Unloc eller tilsvarende.
7. Portapner til felles garasjeanlegg, 1 stk. pr. garasjeplass leveres.

8.  Determin. 2,10 mfri hoyde i garasjekjeller.
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BOLIGNORM FOR ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Bolignorm for elektriske installasjoner i nye boliger:

Denne teksten er utviklet av NELFO Vestfold og utgitt av El-lpftet.

Hvorfor ny bolignorm?

Eldre boliger har ofte el-anlegg som er underdimensjonerte i forhold
til dagens forbruk. Men ogsa anleggene i nyere boliger har svakheter
som svekker funksjonalitet og sikkerhet. Dette er grunnen til at det na
er laget en ny norm for el-installasjoner i boliger. Den nye bolignormen
medforer en betydelig nivahevning pa el-installasjonene. Malet er &
redusere antallet branner og legge grunnlag for en sikker, funksjonell
og framtidsrettet bolig.

Hva betyr dette for kjoper?
+  Skalfole segtrygg pa fa en sikker, funksjonell og fremtidsrettet el-
installasjon, som er dimensjonert for bruken.

+  Sterre mulighet for faglig rddgivning med tanke pa universell
utforming og effektiv energibruk.

«  Forutsigbarhetiforhold til pris og kvalitet.

«  Mindre behov for tilleggsbestillinger, av det som i noen grad oppleves
som selvfglgeligheter.

+  God oversikt over hva leveransen inneholder for boligkontrakt
signeres. Boligkontrakten ber inneholde en spesifikasjon og
beskrivelse pa el-installasjonen og tilhgrende utstyr som leveres.

Hva betyr bolignormen i praksis?
+  Standardhevning pa tekniske installasjoner.

+  Madkommuniseres i prospekt som funksjonell og fremtidsrettet
teknisk installasjon.

+  Betydelig bedring av el-sikkerheten med tanke pa personvern, brann,
overspenninger og jordfeil.

«  Skalivaretalivslopstenkning og fokus pa energiforbruk.

+ Installasjonen fastlegges etter storrelse pa rom/bolig. Dette betyr
en tettere dialog mellom bygg-mester og installater i prosjektering/
salgsfasen.

+  Deterinstallater som er ansvarlig for at norm oppfuylles.
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«  Prisgkning pd standard el- installasjon i boligpakken.
+  Mindre behov fortillegg = merforngyde boligkjopere.

+  Storre fokus pd sikre, funksjonelle og fremtidsrettede el-anlegg, som
er dimensjonert for bruken.

+ Installasjonen ma prosjekteres i forhold til bla. m2 bolig/rom.
Se tabell senere i presentasjonen.

+ Installater er ansvarlig overfor byggmester/boligeier at norm falges.

+ Installater ma ha en tettere dialog med boligkjsper for & planlegge/
tilpasse el-installasjon og utstyr.

+  Dette medforer atinstallater ma prosjektere boliger pa individuell
basis.

«  Oppnar sterre tillit hos boligkjeper, fordi behovet for ngdvendige
tilleggsinstallasjoner er eliminert.

+  Denne type goodwill kommer hele verdikjeden til gode.

Eksempel pa kjokkeninstallasjon

Minst ett uttak til alt utstyr med “fast plass”.

>

Minst to uttak til per

2 meter kjokkenbenk /
Overtemperaturovervékning av Minst to uttak til per
komfyrtopp 2 meter frivegg

HORTEN HAVNEPARK

Rom/omrade
Stue

Soverom
Arbeidsrom

Oppholdsrom

Kjokken

Entré/gang

Andre rom/
boder

Utvendig

TV/musikkanlegg

Antall uttak

To uttak pr 4 m? gulvareal
To uttak pr 4 m? gulvareal
To uttak pr 4 m? gulvareal

To uttak pr 4 m? gulvareal

Ett uttak for hvert elektrisk
utstyr som har fast plass.

To uttak pr2 m kjokkenbenk.

Fire uttak ved spiseplass.

To uttak pr6 m?

Minst to uttak

To uttak pa altan/balkong

Minst seks uttak

Kommentarer

I tillegg 6 uttak ved
TV, hjemmekino eller
musikk-anlegg.

PC-arbeidsplass?

Minst to uttak pr 2 meter
frivegg.

Tilpasses rommets
funksjon.

Det anbefales minst ett ut-
tak pa hver side av huset.

Min. 4 skal vaere Shuko.




Generelle krav/anbefalinger til installasjon i bolig

Fordelingssentral ber dimensjoneres for fremtidig utvidelser pa
elkraft, IKT og annet utstyr. IKT, fiber m/spredenett osv. bor plasseres
i et eget skap.

Stremforsyningen til et rom skal vaere planlagt slik at alle funksjoner
i rommet som trenger stremforsyning samtidig blir ivaretatt og lagt til
rette for normalt bruk.

Utstyr hvor utkobling kan medfere fare for liv og helse, skal vaere
forsynt med egen kurs og ikke ha forankoblet jordfeilbryter.

Forbrukskurser skal ha eget stremstyrt jordfeilvern med 30mA
utleser-strem (les: jordfeilbryter).

Valg av vern (automatsikringer). Tidligere nasjonal tilpasning er
blitt enda strengere i forhold til belastning. Dette innebaerer at
installasjonen skal fordeles pa flere kurser.

Det skal monteres overspenningsvern kl. 2 (grovvern) i boligens
hovedfordeling.

Installater bar informere boligkjeper om behov for finvern (kl.1) foran
utstyrsom TV, PC og annen forbrukerelektronikk.

Komfyr/platetopp skal ha beskyttelses tiltak som serger for utkobling
av stremtilfersel ved overoppheting (komfyrvakt).

Belysningsuttak (230V) skal vaere:

- Fast tilkoblet i armatur

- Forsynt via ordinaer stikkontakt

- Forsynt via DCL-stikkontakt (for takpunkter)

Dersom elektrisk oppvarming er planlagt som reserve for andre
oppvarmingssystemer, skal det vaere dimensjonert for kun
el-oppvarming (hvis hovedsystem faller ut).

Installasjonen bar veere utformet slik at den ikke er til hinder

for effektiv energibruk og/eller omdisponering av rom til annet
boligformal.

Det bar tas hensyn til at boliger brukes av ikke-sakkyndige personer.

Alder og funksjonsevne kan ha betydning for mulig betjening av
installasjonen. Dette bar ivaretas ved utforming og plassering.

Varmtvannsbereder med effekt pa 2000W eller mer, skal ha fast
tilkobling. Bevegelig ledning kan klippes og kobles i boks for bryter,
med strekkavlastning (her gjelder pastemplet effekt).

Krav om rekvarslere i bolig. Det anbefales at reykvarslere og
alarmsentral i installasjonen tilkobles boligens stremforsyning.
(Ref NEK-400-2010,veiledning.)

Tek 10 §11-12 pkt. 2b, omgjor dette til et krav som ma folges.

b) I byggverk beregnet for fé personer og byggverk av mindre storrelse,

kan det brukes reykvarslere dersom remningsforholdene er szerlig enkle

og oversiktlige. Roykvarslere skal vaere tilknyttet stromforsyningen

og ha batteribackup. | branncelle med behov for flere reykvarslere, skal
varslerne veere seriekoblet. | byggverk uten stremforsyning kan det benyttes
batteridrevne reykvarslere.

hortenhavnepark.no

BOLIGNORM FOR ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Krav til dokumentasjon

Samsvarserklaering

Rapport frarisikovurdering for prosjektering og utferelse
Rapport fra verifikasjon (sluttkontroll)

Dokumentasjon for installert utstyr

Kursfortegnelse

Plassering av skjult varme inklusive folere og SELV-kilder

Bruksanvisning for installasjonen og mulige begrensninger for bruken.
(Eks. jordfeilbryter, type lyskilder og wattstyrke for downlights,
styring for lys, varme, energi moduler, alarmer osv.).

For stgrre boliginstallasjoner kreves installasjonstegninger som viser:
- Punkter

- Foringsveier

- Plassering av overspenningsvern ute i installasjonen

Rapport ved verifikasjon (sluttkontroll)

Sluttkontroll ber inneholde anbefaling om periodisk verifikasjon.

Sluttkontroll og samsvarserklzering er en garanti for at installasjonen
er utferti henhold til gjeldende forskrifter og regelverk.

Dokumentasjonen skal oppbevares hos boligeierihele
installasjonens levetid.

Nye boliger/leiligheter skal energimerkes ved salg (eiers ansvar).

NELFO innferte fra . juli 2006 en ny garantiordning for
medlemsbedriftenes forbrukerkunder. Den skal sikre at kundene fér
levert forskriftsmessige tekniske installasjoner i henhold til avtalte
oppdrag. NELFO har etablert egne rutiner som skal sikre at ordningen

fungerer etter oppskriften.
velfo @f € 4“‘“ et”
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lllustrasjon — avvik kan forekomme.

HORTEN HAVNEPARK

R

Om Kaldnes Utvikling

Kaldnes Utvikling AS er et eindomsutviklingsselskap med fokus pa steds- og
byutvikling. Selskapet utvikler innenfor ulike eiendomssegmenter som bolig,
neering, handel, logistikk og industri. Selskapet har prosjekter i flere Vestfold-
byer.

«V@r visjon for Horten Havnepark er @ bidra til et levende og godt milje for
prosjektets og byens beboere, med fokus pd helse og aktivitet i alle former.
Mange skal hygge seg med de ulike aktivitetene, og flere skal ha glede av & se
pd alt som skjer i omrddet. Dette er det forste av mange prosjekter som skal
binde Horten og havet tettere sammen, og gjore sjoen mer tilgjengelig for
alle. Dét krever kvalitet og gode planer, noe vi synes at vi har fdtt til med dette
prosjektet.»

Even Landsem, Kaldnes Utvikling AS

Even Landsem
dagligleder

even@kaldnesutvikling.no
+47 950 44 251

KALDNES

UTVIKLING

Lill-lren Barth

prosjektmegler/markedsansvarlig
Dnb Eiendom Vestfold/Telemark

Mobil: 913 26 532
E-post: lill-iren.barth@dnbeiendom.no

D I\I B Eiendom



Alt er tilrettelagt for at du skal vaere
fortoyd & fornoyd
i din nye hjemmehavn!



Sok havni tide!

Finn din dremmeleilighet pa

hortenhavnepark.no



